Einblick: Raumliche Entwicklungsplane der Gemeinden
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Regionales REK Montafon

» Herbert Bork, Buro stadtland

» Gemeindevertreter

/ROSINAK & PARTNER /

SR SRS A
S
la o o o\

stadtland



Raumliche Entwicklungskonzepte

A

( neu

Gemeinden, die uber ein REP verfligen:

Schruns

A beschlossen, am 14.11.2001
(Anderungen 2012, 2017, 2018,
2019 gepl.)

Gaschurn

A Bearbeitungszeitraum von 2007 bis 2009
A beschlossen, am 25.06.2009

A Uberarbeitung geplant: 2019

St. Anton
A Bearbeitungszeitraum von 2016 bis 2017
A beschlossen, am 27.3.2017

AEnt wicklungspl 2nen)

Vandans
A Teil-REK Innerbach i Rodund i Fadergall
A beschlossen: ?

St. Gallenkirch

A 3 Teil-REKs Vergalden, Garfrescha,
Galgenul, beschlossen zw. 2012 bis 2019

A Erarbeitung gesamt geplant: bis 2022

Tschagguns

A 2 Teil-REKs Dorf und Latschau
beschlossen 2010 bzw 2015

A Erarbeitung gesamt geplant: bis 2022
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Raumliche Entwicklungskonzepte

A

(neu AEntwicklungspl 2nen)

Gemeinden, die derzeit REP erarbeiten: Uber keine REPs verfligen:
Silbertal Bartholomaberg

A Bearbeitungszeitraum 2017 - 2019

A Beschluss geplant 2019 Stallehr

Lorlns

A Bearbeitungszeitraum 2019
A Beschluss geplant 2019/2020
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Inhalte der Raumlichen Entwicklungskonzepte
(neu AEntwicklungspl2nen) de

Themenbereiche:

A Siedlungsentwicklung

A Freiraumentwicklung

A Wirtschaftsentwicklung

A Veranstaltungsstatten

A Verkehr und Mobilitat

A Verflechtung mit Nachbargemeinden

A Vorgesehene Vorgangsweise bei regional wirksamen Planungen
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Siedlungsentwicklung

Wurden im REK (neu AREPA) | hrer Gemei
Themen getroffen?

a) Angestrebte Siedlungsentwicklung

b)  Verdichtung (Verdichtungsgebiete)

c) Freirdume

d)  Entwicklung der Ortszentren

e) Verteilung des gemeinnutzigen Wohnbaus in der Region

f)  Verteilung der regionalen Einrichtungen des Gemeinbedarfs
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Siedlungsentwicklung

Schruns

A Geordnetes Bevolkerungswachstum

A Keine reine Wohngemeinde

A Bauflachen fiir Einheimische

A'ldentitat als regionales Zentrum

A Touristische Einrichtungen im Ortszentrum

A Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

A Aktive Bodenpolitik (Baulandsicherung, Grundtausche)
A Umwidmungen von BEF nur bei gesicherter GesamterschlieRung
A Unterstiitzung Baureifmachungen

A Architektonische Vielfalt

A Erhalt des wertvollen Althausbestands

A Nachverdichtung durch Mindestdichte

A Verordnung iiber das MaR der baulichen Nutzung

A Erholungsgebiete innerhalb des Siedlungsgebietes
A Einschrankung der Zersiedelung

/. Keine Siedlungserweiterungen im Bereich Bargusweg und Im Winkel
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Siedlungsentwicklung

B

Gaschurn

a) Siedlungen landschaftsgerecht entwickeln, Zersiedelung vermeiden

Siedlungstatigkeiten vorrangig auf bereits gewidmetes Bauland konzentrieren, zusatzliches Bauland nur im unmittelbaren
Anschluss an bestehende Widmungen und nach entsprechenden Konzepten ausweisen

Handlungsspielraum wird fir kiinftige Generationen erhalten!

Restriktive bauliche Schwerpunkte setzen, periphere Weiler sind vorrangig im Bestand zu sichern, keine neuen
Siedlungssplitter entwickeln; hochwertige Aufenthalts-, Erholungs- und Landschaftsraume schiitzen

b) Vorhandene Baulandreserven nutzen, Bodenmobilisierung férdern

Aktives Engagement in der Mobilisierung des Baulands, privatrechtliche Vertrage mit Grundeigentiimer abschlieRen
Neues Bauland nur dann widmen, wenn eine bauliche Nutzung der Flache innerhalb der nachsten Jahre gewahrleistet ist

c) Aktive Bodenpolitik durch die Gemeinden betreiben

Verfligbare Grundstiicke in Wohngunst- / Tallage durch Gemeinden ankaufen und diese nach einer Baureifmachung an
heimische Interessenten zum Kauf anbieten >>>das vierte Projekt mit Wohnbauselbsthilfe in Umsetzung/Kauf von
Flachen im Zentrum von Partenen (ca. 6.500 m?)

d) Kompakte, verkehrsvermeidende Siedlungsstrukturen anstreben

Kompakte, effiziente und nachhaltige Siedlungsstrukturen garantieren; Baulandausweisungen vermeiden, die einen hohen
infrastrukturellen Aufwand bedingen

Bauland bevorzugt im fuRlaufigen Einzugsbereich des OPNV ausweisen; Raumplanungsfachlich problematische
Baulandwidmungen uberprifen >>> Folgeprojekt Innerortliches Fullwegekonzept
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Siedlungsentwicklung ﬁ*

-]

Gaschurn

e) Dorfkerne starken und beleben

f)

g)

h)

In den Ortskernen nachbarschaftsvertragliche héhere bauliche Dichten ermdglichen, ortsbildgerecht bauen und attraktive
Ortskerne schaffen, Widmungsvoraussetzungen und Bebauungsmaoglichkeiten in Ortskernen schaffen

Leerstehende Geb&ude in Ortskernen revitalisieren >>>Folgeprojekt Begegnungsort Gaschurn 2020/MPreis
Gaschurn

Ortsbildvertraglich bauen, vorhandene wertvolle Ensembles und Einzelgebaude
pflegen und schitzen

Traditionelle Bau- und Siedlungsformen bei kiinftigen Baumal3nahmen verstarkt aufgreifen, Neuinterpretationen zulassen
Ortsbildvertragliche Bebauung sicherstellen

Die einzigartigen Ensembles der Ziegenstélle revitalisieren und vor dem Verfall bewahren

MaiséalRe erhalten und Uberwiegend landwirtschaftlich nutzen

Leerstehende Bausubstanz revitalisieren und nutzen

Fur gréRere Bauvolumen die Mdglichkeit von Wohnungseigentum prifen (z.B. Umwandlung in Doppelhaus,
Mehrwohnungshaus) >>>Wohnbau Partenen (Living in the south I+l

Besonders schitzenswerte Objekten (z.B. Denkmalschutz) nur bei damit sichergestellter Objektsicherung und Erhaltung
des Charakters fur Zweitwohnsitze umnutzen >>>Gamaria

Unter Einbeziehung der Besitzerinnen Konzepte und Strategien entwickeln, touristische
Nutzungen prifen, schitzenswerte Objekte fiir Zweitwohnsitze umnutzen
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Siedlungsentwicklung

St. Anton

A Siedlungsgebiet maRvoll entwickeln!

A Siedlungsentwicklung auf den Hauptsiedlungskorper konzentrieren!

A Standort Gemeindeamt und angrenzende Flachen zum Dorfzentrum
entwickeln!

A Verdichtungsschwerpunkt dstlich des Bahnhofes bilden!

A GroRere Flachenreserven nur nach Gesamtkonzept und schrittweise entwickeln!

A Aktive und vorausschauende Bodenpolitik betreiben!

A Siedlungsgebiet maRvoll und nachbarschaftsvertraglich verdichten!

A Keine neuen Flachenreserven schaffen!

A Durchmischung fordern!

A Ortsbild pflegen und ortsbildvertraglich bauen!

A Alte Bausubstanz erhalten, nutzen und in Wert setzen!

A Entwicklung von Ferienwohnsitzen / Ferienwohnungen einschranken!
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Siedlungsentwicklung .,

St. Anton

® Gemeindeamt, Feuerwehrhaus,

Kleiner Aufenthaltsort Café, Kindergarten, Vereinsraum

A Standort Gemeindeamt
und angrenzende Flachen
zum Dorfzentrum
entwickeln!

~

N\

Entwicklungspotenzial
; : . Volksschule

e e

i+ — -

Sportplatz

Backerei
Praxis

A Verdichtungsschwerpunkt ===
dstlich des Bahnhofes
bilden!

“stadtland” T



Siedlungsentwicklung

Vandans: Teilgebiete Innerbach i Rodund 1 Fadergall

A Hochwertiger Lebensraum bzw. Wohnort

A Erhaltung des dorflichen Charakter, Baulandreserven nutzen und
Siedlungsrander halten

A Tourismus ist ein wichtiger Wirtschaftsfaktor

A Betriebsgebiete '
sichern




Siedlungsentwicklung

St. Gallenkirch: Teilgebiet Vergalden

A Vorrangig sind bestehende Geb&ude zu nutzen.

A Siedlungsentwicklung nur im direkten Anschluss an eine bestehende
Bebauung.

A Raumlich in Beziehung stehende (Teil-)Projekte gemeinsam betrachten.

A Tourismusprojekte inkl dazugehoriger Infrastrukturmanahmen auf die
naturraumlichen Gegebenheiten abstimmen i1 dies beginnt bei der
Standortwabhl
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Siedlungsentwicklung

St. Gallenkirch: Teilgebiet Vergalden




Siedlungsentwicklung

St. Gallenkirch: Teilgebiet Garfescha

A Garfrescha wird als Feriendorf erhalten und gestarkt.

A Die Form und der bestehende Charakter des Siedlungskorpers bleiben
erhalten.

A Kunftige bauliche Erweiterungen lehnen sich an den bestehenden
Siedlungscharakter von Garfrescha an.

A Bauliche Entwicklungen halten den bestehenden Bebauungsplan ein.
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Siedlungsentwicklung

St. Gallenkirch: Teilgebiet Galgenul

A Siedlungsgebiet maRvoll entwickeln!

A Siedlungsentwicklung auf bestehenden Siedlungskorper
konzentrieren!

A Siedlungsweiler im Bestand halten!

A Gefahrenzonen beachten!

A Keine neuen Flachenreserven schaffen!

A Ortsbild pflegen und ortsbildvertraglich bauen!

A Entwicklung von Ferienwohnsitzen / Ferienwohnungen einschranken!

A Ortsteilzentrum Galgenul im Umfeld der Valisera Talstation entwickeln!
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Siedlungsen

St. Gallenkirch:
Teilgebiet
Galgenul

Siedlungsrand

REK-Galgenul Siedlungsgebiet
B N Si et (W und
Gemeinde St. Gallenkirch wohnvertragiiche Nutzungen)
OO Co s © Lot Vorariberg Betriebsgebiet
Stand: 06.09.2018 e Bad Freizeiteinrichtung
s T "";""': (mit Bauwerken, zB Bad)
- SO YT
I | | | I I Siedlungsgebiet mit
= = = Geltungsbereich REK-Galgenul Schwerpunkt Tourismus
': " _..' Siedlungsweiler
Entwicklungsgebiet
Mittelfristig (bis 15 Jahre)
Siedlungsgebiet (Wohnen und

Langhistiger Siedl 4

xxxxx>y Ricknahme von Baufliachen-
bzw.Bauerwartungsflachen-
widmung prafen

Freiraum

==" ® Grinzug / Grunverbindung

Offentlicher Frei (fiachig) B d
sf - Sport- und Freizeiteinrichtung

| | Rote Gefahrenzone - Wildbach, Lawine

Mobilitat
FuB- Wanderweg und
Radweg Bestand

FuR- Wanderweg und

sssssee

Versorgung
Gemeindebedarfs-
einrichtung Bestand

be - Bildungseinrichtung

Radweg Planung
O = =0 Korridor fur StraBen-
verbindung Planung
far ein ok )
offentliches Verkehrsmittel Planung
= = = = Schipiste

Orts- und Landschaftsbild

o Wertvolles bauliches Objekt /
Ensemble

Wertvolles landschaftliches
Element / Ensemble

o=




Siedlungsentwicklung

Tschagguns: Teilgebiet Ortszentrum

= _»'.2“.:‘.“?1;'& -; ~ A1 Der Ortskern fir alle mit
' - h'm offentlichen, dienstleistungs- und
“ touristischen Funktionen.

i)

>
-f’:«&g
3

®

’_- r_ " A2a Erhaltung des
.~ ( Ensemblebereiches Kirche Pfarrhof.

. - A9 Keine Bebauung im Bereich der
% orts- und landschaftsbildlich

. bedeutenden sichtexponierten

~ Baufldchen im Bereich der

Ensemblestruktur Kirche

o * A3 Verdichtete Bauweise im Bereich
/& des erweiterten Dorfkerns



Siedlungsentwicklung

Tschagguns: Teilgebiet Ortszentrum

3 L e ™ M . .
g S ,Az’.n,.-;;?.f A4 Wohn und Tourismus mit

%' @ "#R‘ «#@ma dérflichem Charakter um das Zentrum.

(b

W2 e
e W LR ey AS5 Mittel- bis langfristige Erweiterung

SAy e -

> . :
i des Siedlungsgebietes.
m\/\

‘AG Siedlungsrand um das Zentrum
" erhalten.

ny = A7 Weilercharakter Im Loch erhalten.
: “  Geringfiigige Baulanderweiterung mit
«,4 guter infrastruktureller ErschlieBung.

/& A8 Die bestehende Schipiste durch
‘f’} das Siedlungsgebiet bis in das

) Zentrum erhalten



Siedlungsentwicklung

Tschagguns: Teilgebiet Latschau

QUALITATSORIENTIERTE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

(Ziele und Malknahmen)

Latschau ein lebendiges Wohnsiedlungsgebiet mit touristischem Schwerpunkt
und Bekenntnis zur Wasserkraftnutzung

Siedlungsentwicklung (Wohnen und touristische Nutzung)
soll grundsatzlich innerhalb der bestehenden und festge-
legten Siedlungsrander vorwiegend im Siedlungsgebiet

Latschau erfolgen — kontinuierliche Siedlungsentwicklung

Keine weiteren Bebauungen in den umliegenden Freiflachen
und alpinen Schigebieten, Erhaltung des
Streusiedlungscharakters

Qualitatsorientierte Siedlungsentwicklung und —gestaltung;
Starkung des touristischen Zentrums
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Siedlungsentwicklung

Silbertal in Bearbeitung
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Freiraumentwicklung

Wurden im REK (neu A R E PIfirgr Gemeinde Aussagen zu folgenden
Themen getroffen?

a)
b)
C)
d)

Angestrebte Freiraumentwicklung

Siedlungsgrenzen

Landschaftsbild

Funktionen des Freiraums (Okologie, Klima, Versorgung / Landwirtschaft,

Naherholung und Tourismus, Schutz vor Naturgefahren, Abbau- und
Deponieflachen)
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Freiraumentwicklung

Schruns

A Schutzenswerte Gebiete It Biotopkaster schiitzen

A Freiflache zw Haus Steu und Stall Brugger erhalten

A Bereich Gauenstein erhalten

A Bereich denkmalgeschiitztes Gebaude AuRerlitzstrale freihalten
A FlieRgewasser und offene Gerinne erhalten

A Landwirtschaftlichen Flachen im Schrunser Feld absichern

A Erhaltenswerte zusammenhangende Griinzonen, Grinverbindungen und
landschaftspragende Elemente im Siedlungsraum absichern

A Die Litz-Promenade als wichtige Griinverbindung erhalten
A Der Wanderweg Veltlinerweg-Auweg erhalten

A Bestehende Griinzone siidlich der Montafonerbahn, als wichtiger
Freiraum innerhalb des Siedlungsgebietes erhalten

A Die Illauen sollen als 6kologisch und landschaftlich wertvoller Bereich
schitzen.
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Freiraumentwicklung

Schruns

Plan-Ausschnitt Haus Steu, Gauenstein, Sander-Hus
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Freiraumentwicklung

Schruns

Plan-Ausschnitt Schrunser Feld
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Freiraumentwicklung

Schruns

Plan-Ausschnitt: Griinzone Bahnhof i Sanatorium Dr Schenk




Freiraumentwicklung

Gaschurn

e) Wertvolle 6kologische Flachen (zB Biotopflachen) schitzen
Keine Baulandausweisung auf Flachen, die in er Biotopkartierung erfasst wurden, keine MaRhahmen setzen, die den

Bestand wertvoller Biotope geféahrden
Pflegemalinahmen setzen, die den Bestand des Biotops sichern, Bedeutung der Biotope bewusst machen

f)  Abwechslungsreiches Landschaftsbild erhalten
Obstwiesen erhalten und neue anpflanzen, Lesesteinmauern schiitzen / erhalten / sanieren, Hecken und Wiesenraine
erhalten, alte Weganlagen schiitzen

g) Wasserlaufe und Waldrander schutzen
Zwischen Bebauung und Waldrander ein Abstand von zumindest einer Baumlange einhalten
Zwischen Bebauung und Gewasser einen Gewasserabstandstreifen freihalten
Historische Bewasserungskanéle erhalten

h) Gefahrenzonen respektieren und zur landschaftlichen Gliederung des

Siedlungsraumes nutzen
Keine Bebauung und Baulandausweisung innerhalb der roten Gefahrenzone
Fachexperten bei Bebauung innerhalb gefahrdeter Bereiche It. Gefahrenzonenplan beiziehen
Verbauungsmafnahmen von Gefahrdungsbereichen maRvoll und sensibel durchfiihren
Schutz- und Bannwald entsprechend Waldentwicklungsplan sichern und entwickeln

1) Alternativen flr den Stromtransport prifen
Alternativen flr Stromtransport Gberregional und gemeinsam mit den Leitungsbetreibern untersuchen und soweit
okolagisch-und-6konomisch-vertretbar umsetzen

/ROSINAK & PARTNER / ==
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Freiraumentwicklung

Gaschurn

e) Landwirtschaftlich hochwertige Flachen fur Bewirtschaftung sichern
Hochwertige landwirtschaftliche Boden vor Uberbauung schiitzen, Nutzungskonflikte vermeiden
Bei Festlegung von Bauland auf die Bedurfnisse der Landwirtschaft Riicksicht nehmen, Konflikte mit Wohn- und
Tourismusnutzung vermeiden

f)  Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte férdern, Kooperationen mit dem Tourismus

verstarken
Regionale, landwirtschaftliche Produkte in der Gastronomie verstérkt einsetzen
Gasten regionale Produkte naher bringen (zB SuraKe e s, é)
Verkaufsstellen mit regionalen Produkten schaffen >>>Hofladen Partenen, Ferdis Hofladen, Imker
Bewusstsein der heimischen Bevdlkerung fir regionale, landwirtschaftliche Produkte erhéhen; Kooperationen férdern

g) Maiséalie erhalten
Gemeinsam mit Nutzerinnen / Eigentimerinnen der MaisalRe Rahmenbedingungen klaren Konzepte entwickeln
Touristische Nutzung nur dann ermdéglichen, wenn dadurch die landwirtschaftliche Nutzung unterstitzt und nicht
zuriickgedrangt wird

h) Energieumwandlung aus Biomasse als Einkommensmaoglichkeit fir Land- und

Forstwirte verstarkt nutzen, erneuerbare Energieformen unterstttzen
Kooperationen zwischen Land- und Forstwirtschaft und Biomasseheizwerken erhalten und ausbauen >>>Abwarmeprojekt
Siedlungsstrukturen férdern
Neue Standorte fur Biomasseheizwerke prufen und im Flachenwidmungsplan absichern
Andere erneuerbare Energieformen unterstiitzen >>>Trinkwasserkraftwerk Tschambreu

/ROSINAK & PARTNER / ==

Tiviltechniker GmbH
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Freiraumentwicklung

Gaschurn

REK Hochmontafon
Gemeinde Gaschurn
Ziele zur Siedlungsentwicklung
Gaschum - Partenen
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Freiraumentwicklung -

St. Anton

A Freiflachen unterhalb der L188 sichern!

A Landwirtschaftliche Betriebsstandorte sichern!

A Okologisch besonders wertvolle Landschaftsraume (Biotope) schiitzen!
A Wertvolle landschaftliche Elemente und Ensembles erhalten!

A Waldrander und Wildbache respektieren!

A Die Schutzfunktion des Waldes sichern!

A Freizeit-, Spiel- und Freiraumangebot erhalten und weiterentwickeln!
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Siedlungsentwicklung .,

St. Anton
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Freiraumentwicklung

Vandans: Teilgebiete Innerbach 7 Rodund i Fadergall
A Funktionierende Landwirtschaft erhalten

A Gefahrenzonen berticksichtigen und entscharfen

A Frei- bzw. Naherholungsraume erhalten
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